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/3-2680 PELCZYCE

ul. Rynek Bursztynowy 2

Pelczyce, 19.03.2024 r.

Obwieszczenie o zakofczeniu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na: budowie
stacji transformatorowej 15/0,4kV oraz sieci elektroenergetycznej SN-15 kV i nn-0,4 kV
na terenie dzialki o nr ewid. 458/2 polozonej w obrebie ewidencyjnym Pelezyce, gmina

Pelczyce.

RIP.6730.1A.2024

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 ze zm.) informuje strony, Zze decyzja nr 1A.2024 z dnia 19.03.2024 r. zostalo
zakonczone postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie stacji transformatorowej 15/0,4kV oraz
sieci elektroenergetycznej SN-15 KV i nn-0,4 kV na terenie dzialki o nr ewid. 458/2
polozonej w obre¢bie ewidencyjnym Pelczyce, gmina Pelezyce.

7 trescig w/w decyzji mozna zapozna¢ si¢ w Referacie Inwestycji i Promocji
w Pelczycach przy ul. Rynek Bursztynowy 2, pokdj nr 9, w godzinach pracy urzedu tj. 7.30 —
15.00, w ciggu 14 dni, liczac od daty podania powyzszej informacji do publicznej
wiadomosci.

Niniejsze obwieszczenie zostaje podane stronom do wiadomosci przez zamieszczenie
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pelczycach  oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pelczycach.

Zgodnie z art. 49 K.p.a. zawiadomienie poprzez obwieszczenie uwaza si¢ za dokonane
po uplywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.
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Do wiadomosci:
1. Wnioskodawca poprzez petnomocnika,
2. Strony postepowania — poprzez obwieszczenie w BIP oraz wywieszenie na Tablicy Ogloszern UM
w Pelczyeach,
3. aa.
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Pelczyce, dnia 19.03.2024 r.

Nasz znak: RIP.6730.1A.2024

DECYZJA NR 1A.2024
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz.
775 ze zm.) oraz na podstawie przepisOw szczegélnych - po rozpatrzeniu wniosku z dnia
20.12.2023 r., ENEA Operator Sp. z 0.0., ul. Strzeszynska 58, 60-479 Poznan, dzialajacej przez
pelnomocnika Pana Tomasza Pasternaka, ul. Energetykow 4, 66-400 Gorzow Wilkp.,
ustalam na rzecz:

ENEA Operator Sp. z o.0.,

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:
budowie stacji transformatorowej 15/0,4kV oraz sieci elektroenergetycznej SN-15 kV
i nn-0,4 kV na terenie dzialki o nr ewid. 458/2 polozonej w obrebie ewidencyjnym Pelezyce,
gmina Pelczyce

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i zakresu inwestycji: budowa stacji transformatorowej
15/0,4kV oraz sieci elektroenergetycznej SN-15 kV i nn-0,4 kV.
2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace

z przepiséw odr¢bnych:

1) Ustalenia warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obiekt
sytuowa¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych teren inwestycji wyznaczonych na zataczniku
graficznym.

2) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) teren wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu C
,.Barlinek™,

b) inwestycje wykona¢ z uwzglednieniem uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2014 1. poz. 1637 ze zm.),

c) obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowac
w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie:
bezpieczenstwa  konstrukcji,  bezpieczenstwa  pozarowego,  bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnosci energii i odpowiedniegj
izolacyjnosci cieplnej przegrod, odpowiednich warunkow uzytkowych, zgodnie
z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed
dostepem 0s6b niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

d) przy planowaniu i realizacji przedsi¢wzigcia powinny by¢ stosowane rozwigzania,
ktére ogranicza zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu
na specyfik¢ przedsigwziecia,

e) w przypadku lokalizacji sieci i urzgdzen w poblizu drzew nalezy je zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem.

3) Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélezesnej: zgodnie za art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
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i opiece nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych
odkryl przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany:
— wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
— zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Petczyc.
4) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy,
b) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — brak zapotrzebowania,
¢) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Zabudowa i zagospodarowanie dziatki/terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz s$rodkéw lgcznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dzialkach.

2) W projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania, aby nie wnosi¢
dodatkowych uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza,
hatasu i drgan.

3) Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich.

4) Nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektow na dziatkach sgsiednich.

. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na kopii mapy w skali 1:500, stanowigcej
integralng czes¢ niniejszej decyzji — zatacznik graficzny nr 1.

. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.

z 2022 r., poz. 2409), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow

rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

. Wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy,

teren nie jest potozony na terenach goérniczych.

. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych: inwestycje¢ przewidzie¢ z uwzglednieniem

przepiséw odrgbnych:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),

2) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 poz. 1679),

3) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225),

4) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
1. poz. 840),

5) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916),

6) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556),

7) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r., poz.1478 ze zm.),

8) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 645),

9) rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.).

UZASADNIENIE

Whioskiem zlozonym dnia 20.12.2023 r., ENEA Operator Sp. z 0.0., ul. Strzeszynska 38,

60-479 Poznan, dzialajac przez pelnomocnika Tomasza Pasternaka, ul. Energetykow 4, 66-400
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Gorzow Wilkp., zwrdécita si¢ do Burmistrza Pelczyc o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie stacji transformatorowej
15/0,4kV oraz sieci elektroenergetycznej SN-15 kV i nn-0,4 kV na terenie dzialki o nr ewid. 458/2
polozonej w obrgbie ewidencyjnym Pelczyce, gmina Pelczyce.

Art. 4 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow  zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym:

- lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego,
- sposob zagospodarowania terenu 1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.
Inwestycjg celu publicznego, w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, s3 dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i1 ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz Zrédia ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023,
poz. 344).

Zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami budowa i1 utrzymywanie
ciggdbw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesylania plyndéw, pary, gazéow
i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow 1 urzadzen jest celem publicznym, dlatego warunki okreslono w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

Uwzgledniajge powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, stwierdza Zadanie strony o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji sprawdzono
pod wzgledem spelnienia elementow merytorycznej tresci wymienionych w art. 52 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcym, ze wniosek taki powinien zawiera¢:
1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub,

w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujagcych teren, ktérego wniosek dotyczy, 1 obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji
liniowych réwniez w skali 1:2000;
2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:
a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,

a w razie potrzeby rowniez sposobu unieszkodliwiania odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektow

budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu, przedstawione

w formie opisowej i graficznej,

¢) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji konczacej postgpowanie strony zawiadamia sig
w drodze obwieszczenia, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora
oraz wladcicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktdrych beda lokalizowane
inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na pismie, o czym traktuje art. 53 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W oparciu o wniosek, ktory zawierat niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 zgodnie
z art. 53 ust. 3 ww. ustawy, sporzadzono analiz¢ warunkéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych,
stanu faktycznego i prawnego terenu, (zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji).
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Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogoéw art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (kazdy ma prawo w granicach
okreslonych ustawa do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terenow
nalezgcych do innych osdb lub jednostek organizacyjnych) - postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji toczylo sie z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych
stron postepowania.

Po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, Ze zaistniala podstawa
do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczgcia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji
mozna przystgpi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem
art. 29 — 31 ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg, lub
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Odwolanie od decyzji o lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do
decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé
dowody uzasadniajace to Zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwiazku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g upzp, podmiot, ktéry
wystgpil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo
do wniesienia zadania wymierzenia kary pieni¢znej, w przypadku niewydania przez tut. organ
decyzji w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia
wniosku o wydanie takiej decyzji. Do terminu, o ktorym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia
postepowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie za posrednictwem tut. Organu, kt6ry obowiazany jest
przekaza¢ zadanie do organu wyzszego stopnia, jakim jest Wojewoda Zachodniopomorski
w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia zgdania przed dniem
wydania tej decyzji — w terminie 7 dni od dnia jej wydania.

Zatacznikami do decyzji sa:
Nr 1 — zalgcznik graficzny — kopia mapy w skali 1:500

Nr 2 — analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czes$¢ tekstowa

(oo

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca,
2. Strony postgpowania,
3. ala.
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Znak: RIP.6730.1A.2024
Zalgcznik nr 2 do decyzji nr 1A.2024

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z dnia 19.03.2024 1.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU
FAKTYCZNEGO 1 PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 PKT 1 1 2 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji na terenie dziatki o nr ewid. 458/2 polozonej w obrebie ewidencyjnym Pelczyce,
gmina Pelczyce, dla ktorego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) i w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), przeprowadzono niniejsza analizg:

I. Charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku: budowa stacji
transformatorowej 15/0,4kV oraz sieci elektroenergetycznej SN-15 kV i nn-0,4 kV.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych
z przepiséw odrebnych (art. 53 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), a w szczegélnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji terenu:

- inwestor zamierza zrealizowa¢ inwestycj¢ celu publicznego polegajaca na
budowie stacji transformatorowej 15/0,4kV oraz sieci elektroenergetycznej SN-15
kV inn-0,4 kV,

- inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym roéwniez inwestycje miedzynarodowe i1 ponadregionalne), bez
wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrdédia ich
finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023, poz. 344),

— zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami budowa
i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodéw 1 wurzadzen shuzacych
do przesylania plynow, pary, gazoéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen jest celem
publicznym, dlatego warunki okreslono w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,
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b)
©)
d)
€)
f)

_ uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, stwierdza sig, ze dla
planowanego zamierzenia nie jest wymagane spelnienie wymogu kontynuacji
funkcji;

analiza linii zabudowy: nie dotyczy,

analiza wskaznika powierzchni zabudowy: nie dotyczy

analiza szerokosci elewacji frontowej: nie dotyczy;

analiza wysokosci elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy;

analiza geometrii dachu: nie dotyczy.

2. Dostep do drogi publicznej: objete wnioskiem obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagaja
dostepu do drogi publiczne;j.

3. Analiza warunkéw obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

zgodnie z wnioskiem — brak zapotrzebowania na infrastrukture techniczna,
w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usung¢ w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

4. Warunki wynikajace z zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a)

b)

¢)

d)
e)

g)

inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

teren wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu C
,.Barlinek”,

inwestycje wykona¢ z uwzglednieniem uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2014 1. poz. 1637 ze zm.),

teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000 i nie oddziatluje na niego.

obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowac
w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagafh w zakresie:
bezpieczenstwa  konstrukcji,  bezpieczenstwa  pozarowego,  bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnosci energii i odpowiednie;
izolacyjnoécei cieplnej przegrod, odpowiednich warunkow uzytkowych, zgodnie
z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed
dostepem o0sob niepowolanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ stosowane rozwigzania,
ktére ogranicza zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbgdnych ze wzgledu
na specyfike przedsiewziecia,

w przypadku lokalizacji sieci i urzadzen w poblizu drzew nalezy je zabezpieczy¢
przed uszkodzeniem.

5. Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej:

a)
b)

brak szczegolnych form ochrony,
zgodnie za art. 32 ust.] ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany:

— wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
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— zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Pelczyc.

6. Warunki wynikajace z potrzeby ochrony S$rodowiska, o ktorych mowa
w szczeglOlnosci w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska:
Na terenie objgtym inwestycja:
- zloza geologiczne i tereny gornicze — nie wystepuja,
- udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych — nie wystepuja,
- tereny uje¢ wody lub ich strefy: nie wystepuja,
-  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie wystepuja,
- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja,
—  obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe — nie wystepuja.

7. Warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:

a) inwestycja nie moze pozbawié¢ dostgpu do drogi publicznej,

b) zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow tgcznosei obiektow zlokalizowanych na innych
dziatkach,

¢) w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania, aby nie wnosi¢
dodatkowych wucigzliwosci na tereny sasiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia

powietrza, hatasu i drgan,
d) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach

0s0b trzecich,
e) nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw na dzialkach sgsiednich.

8. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
ileSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

II1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji (art. 53 ust 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym):

1. Wnioskodawca: ENEA Operator Sp. z o0.0., ul. Strzeszynska 58, 60-479 Poznan;
pelnomocnik Tomasz Pasternak, ul. Energetykow 4, 66-400 Gorzéw Wlkp.,

2. Lokalizacja — dziatka o nr ewid. 458/2 obreb Pelczyce, gmina Petczyce,
3. Istniejace zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem oraz obszaru sasiedniego: wg
zalacznika graficznego Nr 1.

IV.  Ustalenie stron post¢powania i wymaganych uzgodnien:
1. Strony postgpowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa.
2. Przed wydaniem decyzji Burmistrza Pelczyc uzyskano uzgodnienia lub opinie w trybie
art. 106 Kpa nastepujacych organow:
— zarzadca drogi gminnej — zgoda milczaca.
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie — zgoda milczaca,
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- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Choszcznie /pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych/ - postanowienie.

V. Whnioski:

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzono analizg
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje inwestycji.

Nie mozna odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi, o czym stanowi art. 56 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis art. 1 ust. 2 cyt. ustawy nie moze
stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdzono ze planowane zamierzenie inwestycyjne
zgodne jest z przepisami odrebnymi i spelnia warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajace z tych przepisow.

Inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym
réwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgl¢du na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrodia ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celow,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023, poz. 344).

Zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami budowa
i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania
ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodéw i urzadzen jest celem publicznym, dlatego warunki
okreslono w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Reasumujac, budowa stacji transformatorowej i sieci elektroenergetycznych SN i nn jest
inwestycja celu publicznego.
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